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SEANCE DU 19 OCTOBRE 2018

Délibération n° D-2018-383

ZAC Pôle Sports - Convention Publique d'Aménagement -
Approbation du Compte-Rendu Annuel à la Collectivité 

(Réalisations 2017/Prévisions 2018)

Président :
MONSIEUR JÉRÔME BALOGE

Présents :

Monsieur Jérôme BALOGE, Monsieur Marc THEBAULT, Madame Rose-Marie NIETO, Monsieur
Alain BAUDIN, Madame Jacqueline LEFEBVRE, Monsieur Michel PAILLEY, Madame Dominique
JEUFFRAULT, Monsieur Luc DELAGARDE, Madame Anne-Lydie HOLTZ, Monsieur Lucien-Jean
LAHOUSSE,  Madame  Jeanine  BARBOTIN,  Monsieur  Dominique  SIX,  Madame  Sylvette
RIMBAUD,  Madame  Elisabeth  BEAUVAIS,  Madame  Marie-Paule  MILLASSEAU,  Madame
Catherine REYSSAT, Monsieur Dominique DESQUINS, Madame Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN,
Monsieur Eric PERSAIS, Madame Agnès JARRY, Madame Yvonne VACKER, Monsieur Elmano
MARTINS, Monsieur Guillaume JUIN, Madame Christine HYPEAU, Madame Carole BRUNETEAU,
Madame  Marie-Chantal  GARENNE,  Monsieur  Florent  SIMMONET,  Madame  Valérie  BELY-
VOLLAND,  Madame  Yamina  BOUDAHMANI,  Madame  Fatima  PEREIRA,  Monsieur  Nicolas
ROBIN,  Madame  Josiane  METAYER,  Madame  Elodie  TRUONG,  Monsieur  Jacques  TAPIN,
Madame Isabelle GODEAU, Madame Nathalie SEGUIN, Monsieur Jean-Romée CHARBONNEAU.

Secrétaire de séance : Michel PAILLEY

Excusés ayant donné pouvoir :

Monsieur  Fabrice DESCAMPS, ayant donné pouvoir  à Madame Rose-Marie NIETO, Monsieur
Simon  LAPLACE,  ayant  donné  pouvoir  à  Monsieur  Dominique  SIX,  Monsieur  Pascal
DUFORESTEL, ayant donné pouvoir à Madame Josiane METAYER

Excusés :

Madame Christelle  CHASSAGNE,  Monsieur  Alain  GRIPPON,  Monsieur  Romain  DUPEYROU,
Monsieur Alain PIVETEAU, Madame Monique JOHNSON.



CONSEIL MUNICIPAL DU   19 octobre 2018
Délibération n° D-2018-383

Direction Développement Urbain et 
Habitat

ZAC Pôle Sports - Convention Publique 
d'Aménagement - Approbation du Compte-Rendu 
Annuel à la Collectivité 
(Réalisations 2017/Prévisions 2018)

Monsieur le Maire expose :

Mesdames et Messieurs,

Conformément aux dispositions de l’article L.300-5 du Code de l’Urbanisme, L.1523-2 du Code Général
des Collectivités Territoriales et 17 de la Convention Publique d’Aménagement de la ZAC Pôle Sports
approuvée en Conseil municipal du 24 juin 2005, Deux-Sèvres Aménagement a transmis à la Ville de
Niort le Compte Rendu Annuel à la Collectivité (CRAC) relatif à l’exercice 2017 sur l’opération dont elle
est concessionnaire.

Il convient de rappeler que depuis le 1er janvier 2017, le secteur Zone d’Activités Economiques (ZAE) de
la ZAC (51,27 ha) a été, conformément aux dispositions de l’article 66 de la Loi NOTRe, transféré à la
CAN  qui  est  devenue  compétente  pour  créer,  aménager,  gérer  et  entretenir  les  zones  d’activités
économiques situées sur son territoire.

Lors  des  séances  du  Conseil  municipal  du  16  janvier  2017  et  du  Conseil  communautaire  du
30 janvier 2017, un protocole d’accord tripartite entre la Ville de Niort, la Communauté d’Agglomération
du Niortais et la SEM Deux-Sèvres Aménagement a été approuvé puis signé le 6 février 2017. Il prévoit
dans  son  article  3  que  le  CRAC,  comprenant  à  la  fois  un  état  de  gestion  passée  et  un  état  de
prospectives pour la durée restant à courir de la Convention Publique d’Aménagement, soit  à la fois
remis et approuvé par la CAN et par la Ville. C’est l’objet de la présente délibération.

Comme chaque année, le document constituant le CRAC reprend les éléments financiers fixés au bilan
de l’opération et comprend :

- la situation juridique et administrative ;
- l’état d’avancement physique et financier de l’opération ;
- les réalisations de l’exercice 2017 et les prévisions 2018 ;
- l’échéancier prévisionnel des dépenses et recettes jusqu’au terme de l’opération ;
- les bilans, plans de financement et de trésorerie prévisionnels ;
- la note de conjoncture présentant l’avancement de l’opération et l’échéancier de réalisation.

Il ressort de ce rapport les éléments principaux suivants :

Bilan 2017

Le bilan financier de la ZAC Pôle Sports sur les réalisations 2017 (chiffres actualisés à fin 2018) s’établit
en  dépenses  à  37 691 000  €  HT  et  en  recettes  à  37 725  000  €  HT.  A  noter  qu’au  31/12/17,
32 910 000 € HT des dépenses ont été réalisées (soit 87,3 %) pour 19 149 000 € de recettes perçues
(soit 50,7 %).

Pour l’exercice 2017, les dépenses se sont élevées à environ 914 000 € HT et ont été consacrées :

- aux études (9 000 € HT) ;
-  aux acquisitions foncières (301 000 € HT),  essentiellement  liés  au versement  de  l’indemnité
d’éviction due à la Société Couleurs de Tollens ;
- aux travaux d’infrastructures et honoraires sur travaux (93 000 € HT) ;
- aux frais financiers (327 000 € HT) découlant des emprunts mobilisés pour l’opération ;
- aux honoraires du concessionnaire (75 000 € HT) ;
- aux frais de commercialisation (28 000 € HT) essentiellement dus aux frais de géomètre ;
- aux frais divers (81 000 € HT).



En recettes, 33 000 € HT ont été perçus en 2017 émanant :

- de la perception de loyers (19 000 € HT) ;
-  de cessions de terrains en ZAE (13 000 € HT) pour les ventes à BC Immobilier  et  à Cave
Rambault.

En prévisionnel de dépenses 2018     :

Un total de dépenses de 2 004 000 € est programmé au titre de l’exercice 2018 :

 Foncier = 354 000 € HT essentiellement liés au versement de l’indemnité d’éviction à la Société
Fraikin ;

 Travaux d’infrastructure = 800 000 € HT notamment pour les démolitions et la remise en état des
sols ;

 Honoraires sur travaux = 60 000 € HT ;
 Frais financiers = 451 000 € HT émanant essentiellement des frais financiers sur emprunt et ligne

de trésorerie. Ce montant a été optimisé du fait  du choix de la CAN de verser en 2017 une
avance de trésorerie de 2 500 000 € au compte de l’opération qui a permis d’éviter la mise en
place de nouveaux financements sur le moyen terme ;

 Frais honoraires de maîtrise d’ouvrage = 205 000 € HT ;
 Frais de commercialisation = 47 000 € HT pour notamment les frais de géomètre ;
 Frais divers = 86 000 € HT.

En prévisionnel de recettes 2018     :

Un total de recettes de 3 646 000 € est escompté pour l’exercice 2018 :

 Cession  de  terrains  à  des  tiers  =  3  556  000  €  HT  de  cessions  sous  compromis  ou  sous
prospection dont 2 791 000 € HT de vente de terrains à Leroy Merlin, entreprise pour laquelle les
travaux ont démarré au printemps 2018 ;

 Cession de terrains à la Ville de Niort = 0 € HT. Les acquisitions de terrains équipés (zone de
loisirs et voiries nouvelles) ont été faites par la Ville de Niort fin 2013 puis fin 2016. Il n’est plus
prévu  de  cession  foncière  à  la  collectivité ; Des  opérations  de  mises  à  disposition  ont  été
effectuées par la Ville au profit de la CAN pour le périmètre de la ZAE ;

 Recettes de locations = 0 € HT
 Autres participations = 90 000 € HT. Ces participations correspondent au 2ème versement de  

50 % de la participation du Conseil Départemental 79 à la couche de roulement de l’avenue de
Limoges.

En prévisionnel de clôture :

L’équilibre de l’opération tel que présenté dans le tableau financier remis par le concessionnaire DSA ne
montre  pas  la  nécessité  du  versement  d’une  nouvelle  participation  en  provenance  de  l’autorité
concédante, notamment du fait des opérations de la ZAE, celles de la zone de loisirs étant terminées et
la Ville ayant déjà versé une participation de 1.320.000 € HT. L’avance financière versée par la CAN et le
déblocage  définitif  de  plusieurs  cessions  foncières  importantes  ont  nettement  contribué  à  améliorer
l’appréciation de la situation de l’opération.

En termes de financement   : 

Pour  permettre  le  bon  déroulement  de  l’opération  et  notamment  dans  l’attente  des  recettes  de
commercialisation de la ZAE pour couvrir les dépenses d’investissement déjà réalisées, Deux-Sèvres
Aménagement a effectué plusieurs phases d’emprunts :

 En 2008 : 5 M€ d’emprunts (4 prêts bancaires) remboursés en totalité.
 En 2011-2012 : 9,8 M€ d’emprunts (5 prêts bancaires) remboursés en totalité.
 En 2015 : 10 M€ d’emprunts (3 prêts bancaires) dont 711 000 € ont été remboursés en 2016 et

725 000 € en 2017. Le remboursement du solde (8,564 M€) sera effectué entre 2018 et 2020.



 En 2016 : 6,25 M€ d’emprunts (2 prêts bancaires) dont 989 000 € ont été remboursés en 2016 et
1 739 000 € en 2017. Le remboursement du solde (4,511 M€) sera effectué entre 2018 et 2020.

Pour 2018, plus spécifiquement, 2 488 000 € sont budgétés pour les remboursements d’emprunts.

Avec le transfert de la ZAE à la CAN au 1er janvier 2017, les emprunts encore en cours souscrits par
l’aménageur et initialement garantis par la Ville de Niort en sa qualité d’autorité concédante à hauteur
maximale  de  80  %,  doivent  désormais  être  garantis  par  la  CAN,  nouvelle  autorité  concédante.  Les
avenants avec les prêteurs et les modalités de transfert de ces garanties sont en cours d’élaboration. 

Il  est  donc  demandé  au  Conseil  municipal,  conformément  aux  dispositions  du  Code  Général  des
Collectivités Territoriales et après avoir pris connaissance du Compte Rendu Annuel à la Collectivité de la
ZAC Pôle Sports concédée à Deux-Sèvres Aménagement, de bien vouloir :

- prendre acte de la communication du Compte Rendu Annuel à la Collectivité 2018 de la ZAC Pôle
Sports faisant état des réalisations 2017 et des prévisions 2018 ci-annexé.

Le Conseil municipal a pris acte du Compte Rendu.

Le Maire de Niort

Signé

Jérôme BALOGE




































































